Opis techniczny
do projektu przebudowy budynku Szkoty Podstawowej w Kowalach Oleckich
na Przedszkole, Srodowiskowy Dom Samopomocy i Jadtodajnie

1. Przedmiot i cel inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku Szkoty Podstawowej w Kowalach
Oleckich przy ul. Kosciuszki 88 polegajagca na dostosowaniu parteru budynku do
wymogéw Srodowiskowego Domu Samopomocy i Jadtodajni, a pietra budynku i czesci
poddasza, do wymogdéw Przedszkola. Wykonany zostanie réwniez plac zabaw dla dzieci
przedszkolnych obok budynku. Projekt obejmuje réwniez dostosowanie obiektu do
wymogow osdb niepetnosprawnych.

Po przebudowie budynek bedzie petnit funkcje Osrodka Oswiatowo - Edukacyjnego.

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie dokumentacji technicznej
umozliwiajgcej przebudowe tego obiektu, a takze uzyskanie dla inwestycji pozwolenia na
wyzej wymienione prace.

2. Podstawa Opracowania.

2.1 Umowa nr IGKm.272.16.2018.mk z dnia 16.10.2018 r.

2.2 Dokumentacja archiwalna budynku

2.3 Inwentaryzacja wtasna

2.4 Wizje lokalne

2.5 Ustalenia i konsultacje z Inwestorem i Uzytkownikami

2.6 Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2.7 Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07-07-1994 ( z pdzniejszymi zmianami)

2.8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U. nr 75 z 2002r.
poz. 690 (z pdzniejszymi zmianami)

3. Stan istniejacy.
Dane ogdlne:

e adres budynku: Kowale Oleckie, ul Kosciuszki 88, dz. nr geod. 268/24
e nazwa Inwestora: Gmina Kowale Oleckie
e siedziba Inwestora: ul. Kosciuszki 44, 19-420 Kowale Oleckie

e funkcja podstawowa budynku: Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il

Istniejgcy obiekt, w ktérym funkcjonuje obecnie Szkota Podstawowa skfada sie z
trzech czesci — stary budynek szkoty, nowsza cze$¢ szkoty oraz sala gimnastyczna z
zapleczami pofaczona z gtéwng brytg tacznikiem. Budynek istniejgcy jest obiektem
dwukondygnacyjnym (nowsza cze$é) i tréjkondygnacyjnym (starsza czesc), czesciowo
podpiwniczonym. Na poziomie piwnicy przedmiotowego budynku znajduje sie kottownia



oraz pomieszczenia gospodarcze, nieuzytkowane sale lekcyjne, a takze szatnia dzieci. Na
parterze i pietrze zlokalizowane sg sale lekcyjne, pomieszczenia higieniczno-sanitarne,
zaplecze kuchenne, biblioteka, pomieszczenia biurowe oraz gabinet pielegniarki.

Starsza cze$¢ szkoty wykonana jest w technologii tradycyjnej, sciany murowane z
cegly petnej, ze stropami drewnianymi i dachem drewnianym, czterospadowym. Czes¢
nowsza, wykonana zostata w technologii tradycyjnej murowanej ze stropami
zelbetowymi, prefabrykowanymi i stropodachem.

Wysokos¢ pomieszczen w swietle od ok. 2,80 do 3,20 m.

Budynek posiada trzy klatki schodowe oraz tgcznik prowadzgcy do sali gimnastycznej
z zapleczami szatniowymi i magazynowymi.

Uktad budynku korytarzowy z salami lekcyjnymi usytuowanymi jednostronnie. Dwa
zespoly sanitarne zlokalizowane przy kl. schodowej oraz przy zapleczu gimnastycznym.

Szatnie ubran zewnetrznych usytuowane sg obecnie w kondygnacji piwnicy, dostepne
z gtdwnej kl. schodowej. Dodatkowo na poziomie piwnic mieszczg sie pomieszczenia
techniczne i gospodarcze.

Na parterze znajdujg sie sale lekcyjne, zespoty sanitarne, jadalnia z kuchnig, czytelnia,
gabinet pielegniarki i cate zaplecze sanitarno-szatniowe wraz z salg gimnastyczng. Na li ll
pietrze mieszczg sie klasy, zespoty sanitarne i pomieszczenia administracyjne.

Sciany pomieszczen  wykoAczone tynkiem cementowo-wapiennym. Podtogi
pomieszczen lekcyjnych i administracyjnych stanowi wyktadzina przemystowa lub panele
podiogowe, korytarzy — lastrico i ptytki gresowe. Sciany sanitariatéw wykoriczone
ptytkami glazury, podtogi ptytkami ceramicznymi.

Pomieszczenia szkoty wentylowane kanatami wentylacji grawitacyjnej poprzez
kominy murowane.

Stolarka okienna zewnetrzna PCV, drzwi wewnetrzne i zewnetrzne PCV, oraz
drewniane, ptytowe.

Pokrycie dachu w czesci z dachem stromym — dachdwka ceramiczna, w czesci ze
stropodachem — papa termozgrzewalna.

Budynek wyposazony jest w niezbedne instalacje wewnetrzne: instalacje wodno-
kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, elektryczng i teleinformatyczna. Zrédtem ciepta
do celéw grzewczych i c.w.u. jest kottownia olejowa zlokalizowana w piwnicy.

Obiekt jest w dobrym stanie technicznym i nadaje sie po przebudowie do dalszego
uzytkowania.

Projekt przebudowy budynku objetego zmiang sposobu uzytkowania.

Zmianie sposobu uzytkowania podlega wieksza czes$¢ budynku Szkoty poza kuchnig,
piwnica, zaznaczonymi pomieszczeniami WC i niektérymi pomieszczeniami na poddaszu.
W obiekcie powstanie Osrodek Oswiatowo-Edukacyjny w sktad ktérego wchodzi¢ bedzie
Srodowiskowy Dom Samopomocy, Przedszkole i Jadtodajnia.



4.1 Dane metryczne

W wyniku remontu i przebudowy istniejgcego obiektu nie ulega zmianie powierzchnia
zabudowy i kubatura budynku. Wysokos¢ pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi wynosi min. 3m.

e Istniejgca powierzchnia zabudowy: 1260,79 m?
e |[stniejgca kubatura budynku: 10357 m®
e  Pow. uzytkowa czesci budynku bedacej tematem opracowania: 1691,42 m?
e  Pow. wejé¢ i pochylni - razem 118,48 m? w tym:

A-  1334m’

B- 35,71 m*/ w tym istniejgca pochylnia/;

C-  2039m’

D- 12,29 m’

E-  638m’

F—  3037m’
e Wysokos¢ budynku: ok. 10,5 m - budynek niski
e llo$¢ kondygnacji podziemnych: 1
e [los¢ kondygnacji nadziemnych: 3

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI BUDYNKU:

PARTER:
Lp Nazwa pomieszczenia Pow.
PRZEDSZKOLE

1,1 wiatrotap 7,34

1,2 wozkarnia 4,93

1,8 kl.schodowa 3 6,93
1,28 kl.schodowa 2 35,00
1,39 kl.schodowa 1 33,25
Razem: 87,45

SDS

1,3 pom.socjalne 17,86

1,4 schowek 1,43

1,5 pom.przadkowe 3,42

1,6 WC personelu 4,58
1,15 szatnia 16,50
1,16 korytarz 24,89
1,17 hall 27,24
1,18 biuro 18,73
1,19 biuro 14,82
1,20 pokoik prasowy 13,53
1,21 magazyn 11,52
1,22 pracownia kulinarna 37,96
1,23 jadalnia 48,10
1,24 pracownia komputerowa 19,14
1,25 psycholog 28,61




1,26 WC meskie 15,78
1,27 schowek 2,61
1,29 korytarz 129,59
1,30 pracownia techniczna 15,84
1,31 magazyn 8,79
1,32 pracownia terapii ruchowej 182,58
1,33 pracownia aktywizujaca 21,54
1,34 fazienka 9,29
1,35 WC damskie 10,97
1,36 WC niepetnosprawny 6,97
1,37 pracownia arteterapii 21,66
1,38 korytarz 27,81
Razem: 741,76
JADtODAJNIA
1,7 pom.przadkowe 5,51
1,9 sala konsumpcyjna 91,53
1,10 WC meskie 11,12
1,11 WC damskie 8,02
1,12 szatnia pracownikow 8,34
1,13 W(C niepetnosprawny 4,85
1,14 korytarz 19,77
Razem: 149,14
SUMA PARTER: 978,35
I PIETRO:
Lp Nazwa pomieszczenia Pow.
PRZEDSZKOLE
2,1 aneks szatniowy 21,56
2,2 schowek 2,46
2,3 WC niepetnosprawny 8,23
2,4 WC personelu 4,26
2,5 wcC 4,44
2,6 pom.porzadkowe 5,50
2,7 kl.schodowa 3 11,50
2,8 sala do lezakowania 52,44
2,9 aneks magazynowy 9,12
2,10 tazienka 6,92
2,11 wydawalnia positkow 8,21
2,12 zmywalnia 7,53
2,13 stotowka 50,40
2,14 pom.logopedy 16,31
2,15 pom. na zabawki 41,04
2,16 korytarz 36,66
2,17 gabinet dyrektora 24,97
2,18 sala 3-latkéw 48,96
2,19 sala 6-latkow 50,40




2,20 sala 5-latkow 48,67

2,21 sala 4-latkow 48,38

2,22 fazienka 15,50

2,23 kl.schodowa 2 16,33

2,24 korytarz 133,79

2,25 kl.schodowa 1 9,91
Razem: 683,49
SUMA | PIETRO: 683,49
PODDASZE:
Lp Nazwa pomieszczenia Pow.
PRZEDSZKOLE

3,1 kl.schodowa 3 12,26
3,2 pom.socjalne 12,36
3,3 wcC 4,96
Razem: 29,58
SUMA PODDASZE: 29,58

4.2 Zmiany funkcjonalne.

Osrodek oswiatowo-edukacyjny stuzy¢ bedzie dzieciom i osobom korzystajgcym z
SDS i Jadtodajni. Pomieszczenia przeznaczone dla dzieci przedszkolnych usytuowane sg na
| pietrze. Do pomieszczen tych prowadzi wydzielona kl. schodowa. Dostepnos¢ osobom
niepetnosprawnym i wjazd wodzkami umozliwi istniejagca pochylnia i schodotaz
zamontowany na gtéwnej kl. schodowe;.

Korytarz dtugosci przekraczajgcej 50 m (na pietrze), zgodnie z wymogami
przeciwpozarowymi, zostat podzielony drzwiami dymoszczelnymi na odcinki mniejsze niz
50 m. Przedszkole zawiera¢ bedzie cztery wieksze sale, przeznaczone w sumie
maksymalnie dla 71 dzieci. Aneks szatniowy dla przedszkolakéw usytuowany zostat na
pietrze w bezposrednim sgsiedztwie wejscia do przedszkola. W sasiedztwie wejscia do
przedszkola usytuowano roéwniez biuro dyrektora. Na kondygnacji przedszkola
zaprojektowano ponadto pokdj psychologa.

Zmianie sposobu uzytkowania podlega tez prawie caty parter - pomieszczenia kuchni
pozostajg poza zakresem opracowania. Na parterze zaprojektowano jadtodajnie wraz z
zapleczem sanitarno-higienicznym oraz pomieszczenia przeznaczone dla Srodowiskowego
Domu Samopomocy. Przebudowie i rozbudowie ulegng rdowniez istniejace zespoty
sanitarne. Ponadto zaprojektowano dodatkowy zespdt sanitarny przy jadtodajni
zlokalizowanej obok kuchni. Istniejgcy zespdt zywieniowy - nie objety opracowaniem,
zostanie wykorzystany na potrzeby catego Osrodka Oswiatowo-Edukacyjnego.

4.3 Prace budowlano - wykonczeniowe.
e Sciany dziatowe
Sciany dziatowe z bloczkéw gazobetonowych gr. 12cm odm. 600
(dziatowe) murowanych na zaprawie wapienno-cementowej klasy M8, oraz



W wyznaczonych pomieszczeniach Sciany dziatowe typu lekkiego z ptyt g-k,
wypetnione wetng mineralng. Projekt przebudowy budynku na potrzeby
Osrodka Os$wiatowo-Edukacyjnego zaktada wykonanie nowych s$cianek
wydzielajagcych strefy pozarowe, w tym obudowanie klatek schodowych,
oraz wykonanie $cian oddzielajgcych poszczegdlne pomieszczenia.

e Obudowa stropow
Zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi odpowiednio obudowane
zostang wszystkie stropy drewniane nad parterem i pietrem w czesci 3-
kondygnacyjnej. Sufity te nalezy obtozy¢ ptytami 2 x g-k (wg wytycznych
producenta np. firmy RIGIPS) — spetniajagce wymagania ppoz zgodnie z
opisem ochrony przeciwpozarowej - REl 60, lub w innej technologii,
spetniajgcej wyzej wymienione wymagania.

e Podciagi, nadproza, stupy
Stupy zelbetowe, wylewane z betonu C 25/30 zbrojone stalg AllIN
RB500, nadproza w scianach istniejgcych z belek L19 lub stalowe - zgodnie z
rysunkami szczegétowymi.

e Schody zewnetrzne i podjazd

Istniejgcy budynek posiada 5 wejs¢ do budynku. Projektuje sie
dodatkowo 3 wejscia giéwne i pomocnicze. Wejscie do zaplecza
kuchennego nie ulega zmianie. Przebudowie podlegajg pozostate wejscia na
kondygnacje parteru. Wejscie ,A” — nowoprojektowane wejscie do
Jadtodajni, wykonane w miejscu istniejgcego okna. Schody i podjazd na
gruncie obtozone kostkg betonowg gr. 6cm. Schody wraz z podestem
zadaszone dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej, wspartej na
sfupach murowanych z cegly petnej klinkierowej. Pokrycie dachu z
blachodachéwki w kolorze ceglanym. Wejscie ,,B” — przeprojektowywane
wejscie do klatki schodowej prowadzacej na | pietro. Rozbidrce podlega
czes¢ podestu istniejgcego podjazdu dla niepetnosprawnych o konstrukcji
stalowej. Projektuje sie nowy podest zelbetowy wraz ze schodami obtozone
kostkg betonowg. Podest bedzie przykryty dachem ptfaskim o konstrukcji
zelbetowej, pokrytym papa termozgrzewalng. Wejscie ,C" -
przeprojektowywane wejscie prowadzgce na korytarz w czesci z salg
gimnastyczng (pracownig terapii ruchowej). Schody i podjazd na gruncie
obtozone kostkg betonowg gr. 6cm. Wejscie ,D” — dodatkowe wyjscie
ewakuacyjne z parteru. Konstrukcja podestu, schodéw i zadaszenia -
drewniana. Dach pokryty blacho dachéwka w kolorze ceglanym. Wejscie ,,E”
—dodatkowe wyjscie ewakuacyjne z | pietra, prowadzace przez wydzielong
klatke schodowg nr 2. Projektuje sie nowy podest zelbetowy wraz ze



schodami obtozone kostkg betonowa. Wejscie ,F” — przeprojektowywane
gléwne wejscie do SDS. Istniejace schody podlegajg czesciowej rozbidree.
Nowe schody i podjazd dla niepetnosprawnych - na gruncie obtozone kostka
betonowa gr. 6cm.

Wszystkie wejscia wykonac zgodnie z rysunkami budowlanymi.

Fundamenty
Projektuje sie fawy fundamentowe i stopy fundamentowe zelbetowe.

tawy i stopy zbroi¢ zgodnie z rysunkami konstrukgji. Sciany fundamentowe
z bloczkdw betonowych grubosci 25cm na zaprawie cementowej, lub
betonowe wylewane na budowie. Roboty ziemne wykonywaé recznie,
szczegolnie przy istniejacych Scianach budynku.

Sciany podjazdu

Projektuje sie s$ciany jednowarstwowe, murowane z bloczkéw
betonowych, lub wylewane z betonu gr. 25cm. Sciany zakorczy¢ wieficem
zelbetowym zbrojonym 4 x @ 12, z betonu C 20/25. W wienicach osadzi¢
wsporniki dla pdzniejszego mocowania stupkow balustrad.

Nawierzchnia jezdni podjazdu

Projektuje sie nawierzchnie z kostki betonowej grubosci 6cm.
Przestrzenie pomiedzy scianami podjazdu wypetnic¢ gruzem
Balustrady

Projektuje sie balustrady z rur aluminiowych @ 50mm.  Stupki
balustrady nasadzac na krééce wystajgce z wiencéw. Balustrady pochyini,
sg dodatkowo wyposazone w poprzeczki @ 20mm pomiedzy stupkami,
zabezpieczajace przed wypadnieciem. Dopuszczalny jest inny montaz
poreczy wg instrukcji producenta.

e Okna i o$wietlenie

W wiekszosci pomieszczen - istniejgce okna oraz oswietlenie - nie

ulegajg zmianie. Zmianie ulegnie osSwietlenie w przeprojektowanych
pomieszczeniach sanitarnych i pomocniczych, pomieszczeniach ulegajgcych
podzieleniu.
Podczas prowadzonych prac budowlanych wykonanych zostanie czes¢
nowych otwordw drzwiowych w $cianach wewnetrznych i zewnetrznych.
Niektore otwory drzwiowe zostang zamurowane, planuje sie rowniez
wymiane okna na klatce schodowej prowadzacej na poddasze na okno z
klapa oddymiajaca.

W pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej
4godz./dobe) zapewniono oswietlenie dzienne, zapewniajgc stosunek
powierzchni okien, liczonej w Swietle osScieznic, do powierzchni podtogi co
najmniej 1:8. Sale zaje¢ wychowawczo-dydaktycznych w przedszkolu maja



okna od strony potudniowo-zachodniej. Zgodnie z WT § 60 ust.1 czas
nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych do zbiorowego przebywania
dzieci w przedszkolu w dniach réwnonocy (21 marca i 21 wrzesnia) bedzie
wynosit powyzej wymaganych 3 godzin w ciggu dnia (od godz. 12:00 do
16:00).

e Wentylacja

Wszystkie projektowane pomieszczenia zostang wyposazone w
wentylacje nawiewno - wywiewng mechaniczng, wywiewng - grawitacyjng
wspomagang mechanicznie lub wywiewng grawitacyjng, zapewniajacg
wymagang wymiane powietrza w ciggu godziny wg odrebnego opracowania
zgodnie z zatozeniami zawartymi w opisach technologicznych. Kanaty
przebiegajace w pomieszczeniach nalezy obudowac ptytami g-k, pomalowac
na kolor $cian. Nawiew powietrza w salach i korytarzach z wentylacjg
grawitacyjng zapewnig projektowane nawiewniki okienne montowane w
ramach okien istniejgcych — zgodnie z oznaczeniami na rzutach
poszczegdlnych kondygnacji.

W pomieszczeniach, w ktérych spetnione s3 wymagane wymiany
powietrza zaprojektowano wentylacje grawitacyjng. W pozostatych
pomieszczeniach zaprojektowano wentylacje wspomagang mechanicznie i
mechaniczna.

UWAGA: Wszystkie roboty montazowe wykonac¢ zgodnie z ,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru instalacji wentylacyjnych”.

e Wykonczenie Scian
Na Scianach murowanych tynki wapienno-cementowe kat. Ill. Wszystkie
tynki malowane farbg akrylowg lub emulsyjng w miejscach wyznaczonych
lamperii do wys. 1,20m. Sciany pomieszczeri zmywalni, wydawalni i
pomieszczen sanitarnych, do wysokosci min. 2m obfozone glazurg. Wokof
umywalek w pomieszczeniach bez glazury, wykonac¢ ,fartuchy” z glazury do
wys. 1,60m oraz szerokosci 0,6m poza obrys urzgdzenia sanitarnego.

e Podtogi i posadzki

We  wszystkich pomieszczeniach  czesci  gastronomicznej, w
pomieszczeniach socjalnych, porzadkowych, w korytarzach, jadalni i
sanitariatach — gfadkie, antyposlizgowe, nienasigkliwe, odporne na Scieranie,
fatwe do utrzymania czystosci, wyposazone w cokoliki wys. 15cm. W
pomieszczeniach, w ktérych znajdujg sie zawory czerpalne ze ztaczkg do weza
nalezy osadzi¢ kratki sciekowe w podtodze, posadzke wykona¢ ze spadkiem do
kratki.



W salach zbiorowego pobytu dzieci posadzki wykonane z wyktadziny
dywanowej.

e Stolarka drzwiowa
Zaprojektowano stolarke drzwiowa PCV i aluminiowa
(przeciwpozarowq).

- Drzwi szczelne o gtadniej powierzchni, dostosowane do zmywania woda.

- Drzwi do pomieszczen sanitarnych i porzadkowych wyposazy¢ w dolnej
czesci o kratke wentylacyjng lub podciecie o powierzchni minimum
0,022m” dla kazdych drzwi oznaczonych na wykazie.

-Drzwi do sanitariatow dzieciecych o wysokosci 1,50m.

-Drzwi do ogélnodostepnych toalet oraz toalet personelu zaopatrzone w
samozamykacze.

-Drzwi przeciwpozarowe wg wymagan opisu ochrony przeciwpozarowej.

Szczegdtowe wymagania dla drzwi zawarto na rysunku zestawienia stolarki.

e Dostep dla 0s6b niepetnosprawnych

Nie ma utrudnienia w dostepie do obiektu dla osdb niepetnosprawnych.
Przy wejsciach gtéwnych do poszczegdlnych funkcji budynku znajdujg sie
pochylnie dla oséb niepetnosprawnych. Do kazdego wejscia prowadzi dojscie
utwardzone o szerokosci minimum 1,50m, a szerokos$¢ drzwi wejsciowych w
Swietle przejscia (po otwarciu skrzydfa) wynosi min. 90cm. Na klatce
schodowej prowadzacej na | pietro, zaprojektowano schodotaz kroczacy.
Réznice poziomdéw na parterze zniwelowano przez schodofaz, pochylnie i
rampe. W poszczegdlnych czesciach budynku (SDS, przedszkolu i jadtodajni),
znajdujg sie toalety przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych.



